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M¢ dau:

Sau nam 1954, cong tac quy hoach xay dung tai thanh phé 16n ¢ Mién Bic duoc
chuyén gia cdc nudc XHCN tham gia. BPugc sy gitp do cia cac chuyén gia Lién X6
(cli), mot sb phuong an quy hoach Thu B6 da dugc B Chinh tri xem xét, gop y. Tai
Nghi quyét s6 98 NQTW ngay 12/9/1959 B chinh trj di théng qua dinh hudng quy

hoach dau tién ciia Thu d6 Ha Noi sau giai phong.

Nhirng nam dau 60, Ha Noi di dé lai diu 4n vé quy hoach xay dung: Trung tim
chuyén vé Ba Dinh va dua vao hd Tay, cac cong trinh va quan thé cong trinh kha 16n
c6 ¥ nghia quan trong dbi voi ca nude va mot sé cum, nhom nha ¢ tap thé (it ting) 1an
dau tién dugc xdy dung theo giai phap quy hoach tiéu khu. Trong nhitng nim chién
tranh pha hoai Mién Béc, Ha Noi tam dung viéc xay dung nha o, chuan bi “dén ngay
thang loi nhén dén ta sé xdy dung ddt nuwée ta dang hoang hon, to dep hon” nhu 10i
kéu goi ciia Chu tich H6 Chi Minh. Thanh uy va UBND Thanh ph da thanh lap Ban
chi dao nghién ciru xdy dung nha & ldp ghép, nghién ctu thiét ké va xay dung thuc
nghiém thanh cong mau nha 1ap ghép tim 16n (tir it ting dén nhiéu ting) thanh nhiing
don nguyén, tao budc ngoit moi trong xay dung nha ¢ cta ca nude. Sau khi dit nude
dugc hoan toan giai phong (1975), trong vong 8 nam (dén 1983) Ha Noi da xdy dung
dugc 1.090 nha ¢ (trong d6 nha nhiéu tang khoang 262 nha) voi dién tich san khoang
553.121m2 (trong d6 nha & nhiéu tang khoang 377.254m2). Pay 1a mot ky tich trong
xdy dyng nha &, hinh thanh va phat trién cac khu chung cu v6i mé hinh quy hoach
tiéu khu, dap tmg nhu ciu tai thiét va to6 chirc mot 16i sdng méi cho ngudi dan d6 thi
theo xu hudng cong nghiép hod, hién dai hoa.

Noi dung chuyén dé “Qua trinh hinh thanh va phat trién cac khu chung cu cil tai
thanh ph Ha Noi giai doan 1960-1990” trong khudn kho Hoi thao khoa hoc vé “Mot
s6 giai phap quy hoach va co ché chinh sach cai tao cac Khu chung cu cii ndi thanh

Ha Nb6i” do Hoi Quy hoach Phat trién D6 thi Viét Nam to chic.



1. Vé md hinh quy hoach ti¢u khu:

Tt mo hinh Pon vi lang giéng (Neighbourhood-Unit) do Clarence Perry (M)
dé xudng nam 1920, cho rang: Thanh phd 1a tap hop tir nhiéu don vi & co s trong do,
mdi don vi ¢ 1a mot cong dong dan cu lang giéng goi 1a Pon vi lang giéng
(Neighbourhood-unit) véi quy mé dan sé khoang 1000 gia dinh, twong dwong khoang
5000 —6000 ngudi L, Truong hoc 14 mot thanh phan quan trong cua viéc phat trién
gido duc cong dong nén trong mdi Pon vi lang giéng lay truong phd thong co sd lam
hat nhan; Béan kinh phuc vu ctua cic cong trinh cong cong khong nén qua 400m,;
Puong giao thong co gidi khong dugce td chic di xuyén qua don vi lang giéng dé dam
bao diéu kién nghi ngoi, giai tri va tré em di lai an toan. Trong d6 1/10 dién tich Pon
vi lang giéng duoc danh cho ciy xanh.

Nhirng ndm sau d6, mé hinh Pon vi lang giéng ciing duoc ung dung tai Lién

X6 (cil) va dugc phat trién tré thanh mé hinh céc tiéu khu nha ¢ tai HN.

(Hinh 1: M6 hinh tiéu khu nha ¢ Lién X6 cii)

Nguoén: Tap chi kién triic s6 2,1994

1 Nguyén Thé Ba, Quy hoach xdy dung Pé thi, NXB Xay dung, 1997.
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2. Qua trinh hinh thanh va phat trién cac khu chung cuw tai Ha Ni:

Trudc nam 1960 (bat dau thoi ky mién Bac thuc hién duong 16i cong nghiép
hoa XHCN) trong bdi canh nén kinh té vo cung khé khin, Ha Noi c6 mét s6 cum,
nhom nha ¢ tap thé (it ting) 1an dau tién dugc xdy dung theo giai phap quy hoach tiéu
khu. Hinh thirc cta cac ng6i nha & giai doan nay don gian chi 1a chd & (cao tir 1-2
tang) xép thanh diy, hanh lang bén, cau thang dau nha, vé sinh bé tri cong cong cho
tirng cum, nhom (Téap thé Bo song, An Duong, Phic X4, Tuong Mai, Mai Huong, Dai
La...). Khu Nguyén Cong Trir khang trang hon, gdm nhitng ddy nha song song (cao 4
tang), mdi tAng c6 phong riéng va nha bép, nha tim chung, dung tinh than tap thé -
khai dau mot giai doan méi: Ha Noi xdy dung nha & nhiéu ting va cac khu chung cu.

2.1. Nha & nhiéu tang (1960 + 1975):

. Giai doan 1 (1960 +1968):

DPau nam 1960, Ha Noi bit dau xay dung nhitng cong trinh, ddy céng trinh nha
& (cao 3+4 tang kién cd) dau tién theo mo hinh quy hoach tiéu khu. Tuy mé hinh méi
chi 12 mot s6 nhom nha (st dung chung khu phu), song ciing duge bd tri cac cong
trinh dich vu cong cong nhu: nha an, nha tré, mau giao, tram y té, nha hanh chinh, cira
hang chat ddt, tram dién, tram bom, bé chira...ap dung phuwong phap thi cong co gidi
do chuyén gia Triéu Tién gitp d&. Pién hinh trong giai doan nay 1a cac khu: Nguyén
Cong Tra (1959), Kim Lién (1960-1970), Tho Lio, Tran Qudc Toan...

. Giai dogn 2 (1968 +1975):

Tiéu chuan thiét ké ban hanh nim 1969 quy dinh hai cin h nhé chung nhau
mot khu phy. Qua tim toi cai tién, thir nghiém thanh céng: tir mau nha lap ghép tim
16n it tng , can ho doc lap (Bach Khoa, Yén Lang, Truong Pinh), dén miu nha lip
ghép tAm 16n khung cot 5 tang (Van Chuong). Mau nha ¢ tim 16n dau tién (TN-TL-
V-71) duoc thiét ké thanh don nguyén 6-8 cin ho/tang chii yéu 1a loai 2 phong (24-
28m2/phong) can ho khép kin, khu phu doc 1ap, hanh lang bén, cau thang c6 vét dat
xe. Dién hinh 13 cac khu tap thé: Truong Pinh, Trung Ty (1971+1978), Thanh Cong,
Khuong Thuong va Giang Vo (1981-1984), Quynh Loi, Vinh Ho...

- Vé dac diéem kinh té xd hoi: Trong bdi canh nén kinh t& Ké& hoach hoa tap
trung bao cap, nha nudc giit vai tro tuyét ddi trong moi linh vic. Trong linh vyc nha &
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cho CBCNV, hinh thanh co ciu xin-cho tir ké hoach ngan sach nha nudc (tir 1-+5nim).
Véi su trg gitp ctia cac nuéec XHCN nhu Lién X6 (cil), Trung Qudc..., su ra doi cta
cac khu nha & giai doan nay chu yéu 13 tao ra noi ¢ theo 16i séng tap thé, phu thudc vé
nhiéu mit vao Nha nude.

- Vé mé hinh quy hoach xdy dung: Thuc té cac tiéu khu nha &, cac khu chung
cu cil cua Ha Noi déu duge thiét ké theo mé hinh don vi & va trén co sé nguyén tac to
chtc khong gian tiéu khu kiéu Lién X6 cii. Pugc danh gia 1a thanh cong trong giai
doan nay co hai tiéu khu nha ¢ Trung Tu va Giang V.

Tiéu khu nha ¢ Trung Tu duoc thiét ké xay dung nim 1971 v6i 6 nhom nha
theo md hinh tiéu khu (don vi ). Trong d6 mdi nhém nha c6 mot nha tré, mau gido va
trung tam tiéu khu c6 mot trudng hoc PTCS. Cac cong trinh phuc vu sinh hoat hang
ngay duoc bd tri dam bao ban kinh phuc vu theo nguyén 1y ting bac nhu: bach hoa,
ctra hang thyc phidm va cdy xanh, thé duc thé thao tai trung tdm tiéu khu theo tuyén
xuyén sudt. Co cau nha & duogc thiét ké 100% la nha ¢ chung cu 5 ting dugc bd tri
song song v&i cac tryc duong 16n tao canh quan cho khu vyc. Ngoai ra, cady xanh
trong tiéu khu con duogc b tri phan tan két hop voi cac nha tré hodc san choi giira cac
day nha. Nhin chung cac chi tiéu vé cong cong, cay xanh ...pht hop véi tiéu chuén tai
thoi dém xay dyng.

Tiéu khu nha ¢ Giang V& nam ¢ phia Nam tuyén duong Kim M trén hudng
phat trién d6 thi vé phia Tay (Do bd mén quy hoach truong PHXD Ha Noi thiét ké)
d3 danh ddu mot budc quan trong trong su nghiép phét trién nha & ciia Ha Noi. Tiéu
khu Giang V& (Hinh: 3) c6 cung giai doan va quan diém quy hoach vdi tiéu khu nha ¢
TrungTy nhung duoc thiét ké sinh dong hon do khai thac duoc khong gian thoang
mit nude ctia hd Giang V§. Qua trinh thiét ké quy hoach dugc chuan bi kha tot trén
co s& duc rat kinh nghiém cua cac khu xay dung trude. Tiéu khu c6 quy md vira phai
v6i dién tich 18 ha bao gdm 4 nhom nha, 1y nha tré mau gio lam trung tim cua ting
nhém va cac nhom duge bd tri xung quanh ho Giang V&. Trung tim tiéu khu ¢ bd tri
mot truong THCS va trung tAm cong cong tiéu khu voi ban kinh phuc vu theo nguyén
tac quy hoach tiéu khu. Loai hinh nha & cling dugc thiét ké 100% 1a chung cu 5 ting

duoc bd tri song song v6i nhau nhung kha linh hoat dé dén duoc hudng gié cha dao.
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Céc cong trinh dich vu va thuong mai b tri & ting 1 cua 16p nha ven dudng
Giang V& 1a mot giai phéap tét gop phan da dang hoa khéng gian kién triic mat phd.
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(Hinh 2: Tiéu khu nha & Trung Tu - Nguon: Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi).

- Vé cong nghé va vit liéu xdy dung: Nha ¢ giai doan nay hoc tap kinh nghiém
tir cac nude XHCN véi kiéu nha gach, co cdu can ho khong khép kin (VD: khu
Nguyén Cong Trtr, Kim Lién...) hodc kiéu nha bé téng lip ghép, ciu tric cin ho &
khép kin nhung khong ddc 1ap (VD: khu Trung Ty, Giang V4...). Viéc 4p dung cong
ngh¢ cling nhu chi tiéu quy hoach cia cdc nudc XHCN (dac biét 1a Lién X6 cii) budc
Nha nude phai nhép céc thiét bi, may moéc va vat liéu xay dung (bé tong, sat thép...)
tham chi cd nhan cong lao dong (chuyén gia) nudc ngoai voi gid thanh cao, trong khi
d6 cac ngudn lyc trong nudc khong duge phat huy nhu nhan cong ré, gach ngdi co thé
tu san xuat duogc... Két qua 1a Nha nudc phai dau tu mot ngudn ngan sach rat 16n cho

viéc xdy dung cac khu tip thé trong hoan canh nén kinh té dat nuéc khé khan.
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(Hinh 4: Co ciu cin ho caamot sb khu tap thé cii)



2.2. Nha & tap thé kiéu méi — Nha xay chen (1975+1986)

Viéc xay dung hang loat khong tranh khoi don diéu, ngéo nan vé kién trac. Ha
Noi d3 c6 nhitng nghién ctru cai tién vé kién trac, két cdu, thi cong nhu nhitng miu:
TL 73, TL76, TL79...cai tién mit bang can ho trén co sé hé khuon véch cii. Tiép d6
1a cac mau: TL 84, TL 85 & Nghia D6 cta Vién Thiét ké Nha ¢ Ha Noi. Pé phuc vu
xay dung Nha ¢ Thu d6 da xay dung hang loat cac nha may bé tong: Chém, Thinh
Liét, Xuan Mai, Dao Tu...

Pién hinh trong giai doan nay 1a cac khu: Thanh Xuén Bic, Bach Khoa, Lac
Trung, Phuong Mai, Haio Nam, Khuong Thuong, Nga Tu Vong, Ngoc Khanh va mot
phan Tiéu khu nha & Nghia Po.

- Vé ddc diém kinh té xa héi: Trong bdi canh nén kinh té khung hoang do cac yéu
t6 anh huong dic biét 1a an ninh chinh tri (chién tranh bién gioi Tay Nam - Campuchia,
phia Bic v6i Trung Qudc), ngudn ngan sach Nha nude tir trg gitip nude ngoai bi cit giam
manh, cac dich vy trong linh vuc nha & bi giam thiéu.

Sy xuét hién cta cac khu nha ¢ trong giai doan nay phan anh tinh trang qué tai
trong nén kinh té K& hoach ho4 tip trung bao cdp va ndy sinh cac yéu té méi. Voi
ngudn ngan sach han hep, da s6 cac co quan, xi nghiép nha nudc phai tu lo xay dung
nha & cho can by CNV. Viéc tan dung céac vi tri c6 thuan loi tai cac 6 dét con tréng co
san co s¢ ha ting dé x4y dung nha & di tré thanh pho bién, tham chi xay dung nha &
tai mot loat cac co s& dao tao co ban nhu: truong Pai Hoc Bach Khoa, Pai Hoc Thuy
Loi, Hoc Vién Nguyén Ai Quéc...).

Song hanh véi tinh trang xudng cip cta cac cong trinh phuc loi cong cong nhu
truong hoc, nha tré, tram y té...1a biéu hién xa ro1 cac muc ti€u co ban cua xa hoi
XHCN trong linh vuc vin hoa, gido duc va ddo tao. Cac nhu cau giao tiép cong dong
ciing bi giam thiéu bdi 1y do kinh té.

- Vé mé hinh quy hoach xdy dung: Cau tric quy hoach cac khu & bi bién dang
boi viéc thay doi chirc ning sir dung dat va cong trinh. Néu ¢ giai doan trudc cac
truong hoc, nha tré va cong trinh dich vu cong cong dugc dat 1én vi tri hang dau trong
co ciu cac don vi & thi & giai doan nay cac nhu cau vé nha ¢ duoc dit 1én hang dau.

Trong luc Nha nudc ti€p tuc cac nd luc cai thién mo hinh tiéu khu nha & chong lai su
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don diéu va lang phi (VD: Khu Thanh Xuan Béc, Nghia D6...) thi & moi noi tinh trang
x4y chen nha & vao cac khu vuc da cé san co so ha téng (VD:khu Trung Ty, Bach
khoa...) van tiép dién.

Két qua 1 ciing c6 mot s6 khu vue méi duge Quy hoach va xdy dung theo mo
hinh don vi & (tiéu khu) cii v6i nhitng cb ging cai thién vé hinh thic cong trinh,
nhung & hau hét moi noi ngudi ta phai chimg kién sy xudng cap nhanh chéng cua cac
cong trinh kién trtc, ha t?lng co s& va b mat do thj thé hién su chép va 1on x0n chua
ting thay.

- Vé céng nghé va vt liéu xdy dung: Trong giai doan nay, Nha nudc khong co
kha nang tiép tuc nhap cac loai vat liéu xay dung nhu sat thép, xi mang...nén da s6 cac
cong trinh nha & dugc xay dung béng cac vat liéu truyén théng nhu gach, ngdi va mét
phan bé tong ¢t thép v6i phuong cham tiét kiém tdi da, do vay vé chat luong cong

trinh noi chung 1a gidm sut.
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2.3. Nha 6 chia 16 thap tiang (1986 + 1990)

Dién hinh: Chua Boc, Thai Ha, Tha Lé, Van Phuc, Nghia b6, Hoang Cau.

- Vé ddc diém kinh té xa héi: Dat nube trong giai doan chuyén ddi nén kinh té
tir ké hoach hoa tap trung bao cip sang nén kinh té thi truong va chiu nhitng tac dong
manh tir nhitng bién dong chinh tri tai Pong Au (dan dén su sup dd ctia hé théng Xa
hoi cha nghia). Tuy gip phai mot kho khin 16n do su cit giam vién trg cta Trung
Quéc, Lién X6 cii (1991) nhung cong cudc cai cach kinh té tai Viét Nam di co nhimg
thich nghi hop 1y va dat dugc nhiing thanh cong nhat dinh.

Puong 16i cai cach “md cira” dan hinh thanh nhiing nhu cau phat trién méi
dugc biéu hién bai nhip d6 nhanh, linh hoat va bi chi phdi bdi nhiéu thanh phan kinh
té. Diéu nay ciing dan dén su gia ting dot bién cua cac phuong tién giao thong co gidi
ca nhan thay cho viéc di xe dap va cac phuong tién giao thong cong cong cil.

Mot loat cac chinh sach vé nha & trong giai doan nay c6 thé ké dén nhu:

- Phap 1énh vé nha ¢ ndm 1991.

- Nam 1992, Chinh Phu cho phép ban cac loai nha cip 3, cp 4 thudc so hiru
nha nudc cho nguoi dang sur dung.

- Cubi nam 1992, Chinh Phu quyét dinh xt 1y khoan bao cdp gan nhu cudi
cling vé nha & bang cach “dua tién nha vao tién luong”, dong thoi ting gia thué nha
thudc s¢ hiru nha nude 1én khoang 45 14n so véi gia cil.

- Luat dét dai ndm 1993.

- Nghi dinh s6 60-61/CP (1994) vé nha &, dit & va mua ban kinh doanh nha ¢.

- Vé mé hinh quy hoach xdy dung: Hon bao gid hét, cAu trac quy hoach cac khu
& da xay dung bi anh huong do tac dong ciia nén kinh té thi truong.

Mot loat cac chiic nang trong cac khu ¢ cii (cong cOng, cay xanh, mit nudc...)
bi chuyén doi vi muc tiéu kinh té. Tai ting 1 (tham chi cao hon) xuat hién thém chirc
nang trao ddi dich vu, ban hang hoac cho thué.

Do nguyén nhén cét giam bao cép trong linh vyc nha ¢, ma nhu ciu & ngdy
cang ting nén HDND va UBND thanh phé Ha Noi dua ra chu truong giai quyét kho

khan cho can bo cong nhan vién bang chinh sach cap dat.
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Xét tir goc do x4 hoi, chi truong nay da gdp phan giai quyét duoc mot loat cac
nhu cdu vé nha & cho can bd céng nhén vién trong giai doan nay.

Tuy nhién, tir nhitng ton tai han ché trong quan 1y dat dai dan dén sy hinh thanh
ctia mot loat cac khu nha & kiéu “chia 16 va da phu kin da phan nhitng khu dét & con
lai ctia thanh phd c6 diéu kién vé ha tang k¥ thuat. M6 hinh quy hoach theo 15i tang
bac véi cac don vi ¢ dugce st dung nhu mot cong cu hitu hi€u trong viéc hop phap hoa
cac 16 dt dé chia cho cac c4 nhan.

- Vé céng nghé va vit liéu xdy dung: Trong giai doan nay, trudc nhitng nhu cau
xay dung cua nhiéu nganh kinh té, Nha nuéc da dau tu xay dung mdi hoac cai tao mot
sd nha may san xuét ximang, sat thép cii. Tuy nhién, cong nghé va vat liéu xay dung
trén thi truong van cha yéu xuat hién tir cac ngudn kinh té tu nhan. Pa sd nha chia 16
da sb van duoc xay dung trén co so st dung lao dong gian don voi céac vat li¢u nhu xi

mang, gach, ngoi, kinh...
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3. Mot s6 yéu t6 phat sinh trong thuec tién:

3.1 Tai cac khu ¢ tap thé cii:

a/ Chirc ndng sir dung dat:

Trén thyc t&, mo hinh tiéu khu nha & khong duoc xay dung hoan toan nhu thiét
ké ban dau. Vi du nhu tiéu khu nha & Trung Tu: Theo thiét ké ban dau gém 6 nhom
nha &, trong mdi nhom nha & déu c6 mot nha tré, mau gido tai vi tri trong tam tuan thu
mo hinh quy hoach tiéu khu; truong PTCS dugc dit tai trung tam tiéu khu va khong
¢6 truong PTTH trong tiéu khu. Pén nay, cu triic con lai chi gdm 3 nhém nha khong
hoan chinh (khong ké mot nhom duge chuyén dbi muc dich sir dung thanh khu Ngoai
giao doan). Mot s6 diy nha duge xay chen thém vao cac nhom & cii. Khu dat du dinh
xdy dyng nha tré cia nhom & phia Tay Bic cudi cung dugc chuyén doi thanh truong
PTTH Kim Lién (méi) va mot s6 nha & kiéu biét thu, lién ké. Ban dau, nha tré Viét
Triéu c6 quy md phuc vu duge tinh toan riéng cho nhom & phia Pong Nam, nay tr
thanh truong diém cta Thanh Phd (phuc vu nhiéu khu vuc khac nhau), quy mo 16n
hon rat nhiéu so v&i tinh toan ban dau.

Hodc nhu tiéu khu nha & Giang V&: Thiét ké ban dau gdm 4 nhom nha & vay
quanh khu virc cdy xanh mit nu6e hd Giang V6. Mdi nhém nha & déu c6 mot nha tré-
mAau gido & vi tri trong tim. Pén nay, tiéu khu nha & Giang V& chi ¢6 2 nha tré, co
thém truong PTTH Amsterdam, mot tru sé co quan, mdt khach san cao tﬁng va mot sb
day nha lién ké thap ting xay chen.

C6 thé thdy trong qud trinh thuc té xdy dung cdc tiéu khu, viéc chuyén doi chirc
nang st dung dat da lam bién dang cdu triic mé hinh quy hoach theo 1y thuyét tiéu

khu ban dau.
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b/ Chirc nang giao thong:

Trudc day, xe dap 1a phuong tién giao thong chinh nén mang ludi dudng trong
cac tiéu khu ¢ tai Ha Noi da phan gém céc tuyén voi 10ng dudng twong ddi nhé danh
cho xe dap va di bo t6i timg day nha. Puong 6 t6 (ciing 1a ranh gidi ctia cadc nhom nha
) da phan 1a cac duong cut dan dén cac cong trinh phuc vu cong cong nhu trudng
hoc, nha tré.

O thoi diém hién tai, xét vé ndi bd trong tiéu khu, mang ludi giao thong la
tuong ddi hoan chinh, nhung do viéc xay dung khong ddng bo giita hé thong giao
thong thanh phd nén dan dén tinh trang chdng chéo vé hudng tuyén chinh hodc mit
cit khong dam bao. Vi du nhu tuyén C2 Thai Ha qua phd Pham Ngoc Thach dé ra ngi
tu Kim Lién trung 1ap véi phé Toén That Tung - Pham Ngoc Thach 1én phd Tran Quy
Cép; tuyén C2 Thai Ha méi 1am di qua tai do chirc niang 16n nhung mat cit qué bé.

Do vay cac khu vuc giap ranh cac tiéu khu thuong xuyén ach tic 2,

1 QUA KHU
KiM LIEN

- {New) Identity : fa s k ‘\\\ ; . ¢ .; 4
Bl ~ooicensy i | - ‘:“’"‘ i i
H Impact Ny N 7 :}:f Z ¥ i -
."»[I' — \\/\r - b
(Hinh 8: Céc khu vuc thuong xuyén (Hinh 9: Mang duong Thanh Pho di
ach tic ngoai cac Khu tap thé). guatiéu khu Kim Lién — Trung Tu).

Nguon: KTS. V6 Thuéc

2 Stephannie Geertman, Studio Hanoi, 2000
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3.2. Tai cac khu nha & tu xay chia 16:

Loai hinh nha & chia 16 (lién ké) thap tang duoc ap dung trong sudt giai doan tir
nam 1986 dén nay ciing phat sinh nhiéu vén dé, dién hinh la:

- Mat d6 xay dung cao vuot qua tiéu chuan cho phép.

- Céc cong trinh phuc lgi cong cong nhu nha tré, truong hoc phd thong thuong
bj giam thiéu vé quy dit xay dung hodc tham chi bién mat trong qua trinh diéu chinh
quy hoach xay dung thuc té. Vi du cac khu: Hoang Cau, Céng Vi, Thai Ha...

- Khong du quy md hodc thiéu han cac khu dat danh cho cdy xanh hodc thé
thao phuc vu dan cu trong cac nhom nha & hodc tiéu khu nha 6.

- Bo mat kién trac va my quan do thi khong duoc quan tim do tinh trang xay
dung tu phat.

Két luin:

Tir Iy thuyét cia C. Perry phdt trién ¥ twong tir mot mé hinh binh dang cdac doi
twong sw dung trong cdc khu o moi ma két qua la sy ra doi cua mot loat cac Khu
chung cu tai Ha Ngi. Ly thuyét dé rat gc”in vOi muc tiéu xdy dung chu nghia xa hoi cua
Pdng va Nha Nuée. Tuy nhién, khi xd hoi vin hanh trong co ché thi truong, da phat
sinh rdt nhiéu mau thudn. Dién hinh la nhitng han ché tie sw phan dinh ré rang tach
bach cdc chirc ndng trong khi dé nhu cau sir dung, doi twong siv dung va thi truong
rdt da dang va luén vin déng dan dén nhitng bién dang trong cdu triic cdc Khu chung
cw cii ciing nhie sy dch tdc vé giao théng bén ngodi cdc Khu chung cu nay.

Nhitng méu thudn nay thic ddy cdc nghién ciru méi dé tim kiém cdc yéu té
mém déo hon trong co cau quy hoach cdc khu ¢ méi theo hwéng bé tri hén hop cdc
chirc nang sir dung dat (Mix-Use) trong co' cau khu ¢ méi.

Xin tran trong cam on !
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